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@? Pensjonistforbunde
Hva kan veere gode boliger for eldre
- Hvordan lykkes?

NBBL, Bosgr og Pensjonistforbundet
Arendalsuka 2026



Hva gnsker eldere
egentlig — hvor vil
eldre bo?

Jan Davidsen,
Pensjonistforbundet

Foto: Pensjonistforbundet
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7 000 omsorgsboliger i
borettslag

Til eldre
Til utviklingshemmede
Til andre grupper
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Omsorgstrapp - boliglgsninger

. | MANGLER
Ordineer bolig -

E I EN

Egnet bolig med

: Omsorgsbolig
noe service og

_ . med
hjemmetjenster heldpgns Sykehiem
omsorg
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Nabolaget — GBBL - Porsgrund

12 boliger rundt et tun — privat initiative — et samarbeid med BBL
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Alleen borettslag 1 Narvik - OMT BBL

Foto: OMT BBL



Trygghetsboliger, jf. Sverige og
Norge 1990-2000-tallet
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En selvstendig bolig som gir en god
ramme for a leve et selvhjulpent liv,
samtidig som felles oppholdsarealer og
trygghetsvert gis sosiale og fysiske tilbud.

Har positive effekter bade for eldre oc};
kommunene. Trygghetsboliger er en type
bolig som mangler i dagens
omsorgstrapp mellom ordincere boliger
og omsorgsboliger med heldogns
omsorg.

Kan fint inkluderes i ordincere borettslag.
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Etterinstallering
av heis - eldre
borettslag 1 Ardal

-
Foto: NBBL '\



Takk

Bard Folke Fredriksen
Adm. direkter NBBL



Tilskudd til aldersvennlig
oppgradering av egen bolig

Arendal 12.08.2026
Tor Wigulf Christensen
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P23 Husbanken

Eldrelgftet: Boligtilskudd

Hvem kan sgke og vilkar for tilskuddet?
* Privatpersoner 62 ar eller eldre

» Folkeregistrerti boligen (eid eller leid
helarsbolig)

* Gjgre tiltak som gjgr boligen mer egnet for
alderdommen

* Samlet kostnad for tiltak pa minimum 80 000
kroner

e Maksimum tilskudd er 75 000 kroner Kilde: Thomas FUre/NT

Statsminister Jonas Gahr Stgre og helse- og omsorgsminister Jan Christian Vestre

. (Haugerud seniorsenter i Oslo, 2025)



Forskriften

Prosess
* Hgring gjennomfert (frist 3. august)
* Behandling av innspill

 Malet er a apne for sgknader sa raskt
forskriften er vedtatt

* Husbanken skal administrere det nye
aldersvennlige tilskuddet

Husbanken

}ﬁ ‘ Regjeringen.no

Tema v Dokument v Aktuelt v Departement v Regjering v

Forsiden s Dokument « s Haringer

Hearing - tilskudd til aldersvennlig
oppgradering av egen bolig

Haring | Dato: 22.06.2026

Helse- og omsorgsdepartementet sender pa hering forskrift om tilskudd til
aldersvennlig oppgradering av egen bolig. Departementet foreslar a opprette et
nytt tilskudd for & stimulere til at flere oppgraderer egen bolig ved & gjere den
mer aldersvennlig og eke andelen egnede boliger | markedet.

Status: Pa hering
Heringsfrist: 03.08 2026

Horingsbrev
Horingsnotat

Horingsinstanser

© © © ©

Horingssvar



Seknad om tilskudd

Hvordan sgke?

e Digital spknadslgsning (BankID)

e Papirsgknad

* Vedlegg sgknad: Pristiloud for valgte tiltak

e Spknadsfrist der de med lavest inntekt
prioriteres fgrst (tilsagn tilskudd)

e Sgknad om utbetaling
— Vedlegg: Faktura og bankutskrift

Husbanken

® Bodil Bodilse

Lan og tilskudd fra Husbanken Bokmal +

Sok om tilskudd til
aldersvennlig
oppgradering

Hei, Bodil!

Dette tilskuddet er for deg som skal
oppgradere boligen din sa den blir
aldersvennlig. Jeg forklarer underveis
hvis noe er uklart.

For & fa tilskudd ma du

« veere over 55 ar eller bo med
en som er over 55 ar

« boiog eie eller leie boligen
du oppgraderer

Fortell oss hva du
vil gjere

For & fa tilskuddet, ma du gjere
minst 1 av disse oppgraderingene

Kryss av det du vil gjere

(] Lage trinnfri adkomst

Gjere det lettere @ komme fram til
boligen og inn i boligen.

Samle nedvendige rom pa
inngangsetasjen

For eksempel bad, kjekken,
soverom og stue.

(] Tilpasse boligen

Gjere det lettere a bevege seg
rundt i boligen.

(] Tilpasse badet

Giare dat enklare 3 hruke oo

Du kan fa opptil
55 000,- i tilskudd

m 220 000 kroner ]

Tilskuddet er pa 25 prosent av
kostnaden pa 220 000 kroner.

Verdt a vite

« Seknaden ma vaere godkjent for at du
kan fa tilskuddet

« Forst nar oppgraderingen er ferdig kan
du be om & fa tilskuddet

« Du ma dokumentere at oppgraderingen
er betalt for

)

(n) Fortsett senere

Sist lagret 20.11.2024 09:45



Tiltak

1. Lage trinnfri adkomst til boligen
2. Samle ngdvendige rom pa inngangsplanet

3. Gjgre det lettere a bevege seg rundt i
boligen

4. Gjgre det enklere a bruke badet
5. Gjpre boligen tryggere

6. Gjgre terreng- og/eller bygningsmessige
endringer ved vedtak fra Nav

ﬁsﬁ Husbanken




=
Tiltak 1, 2 og 3 A

(1) Lage trinnfri adkomst til boligen (3) Gjore det lettere a bevege seg rundt i

a. justere terrenget ved parkeringsplass, boligen
gangveien og/eller inngangspartiet

b. forbedre inngangspartiet og/eller a. fjerne terskler og nivaforskjeller inne

inngangsdgren b. Iagg stgrre dgrapning og/ellgr flytte dgr
c. andre forbedringer som gir trinnfri adkomst c. utvide rom m.m. for bedre tilgang og
snuareal
(2) Samle ngdvendige rom pa d. lage trinnfri tilgang til uteomrader fra
inngangsplanet boligen

e. andre forbedringer som gjgr det lettere 3

a. endre planlgsningen bevege seg rundt i boligen

b. utvide boligen

Husbanken



Tiltak 4 og 5 = \ .
(4) Gjgre det enklere a bruke badet (5) Gjgre boligen tryggere
a. endre plassering av baderomsfunksjoner slik a. installere god belysning inne og/eller ute
at de er enkle & bruke b. forbedre brannsikkerheten
b. lage en trygg og trinnfri dusjsone c. sette opp stgttehdndtak, handlister og/eller
bygge om eller utvide badet for plass til rekkverk
ngdvendige funksjoner d. forsterke vegger for montering av

stpttehandtak m.m. na eller senere

e. installere fysiske eller digitale I@sninger som
styrker orienteringsevne

f. andre forbedringer som gjgr boligen og
uteomradet tryggere

Husbanken



Tiltak 6: Gjgre terreng- og/eller bygningsmessige

endringer ved vedtak fra Nav v

1KV
a. hjelpemidler [O)ws
N () Trenger tilrettelegging av bolig

b . t| |Sku d d tl | om bygg| ng Om hjelpemidler og tilrettelegging av bolig for eldre og personer med

funksjonsnedsettelse.

Tilskot til ombygging
(KI’CIV dOkumentaSjon Vea’tak fra NGV) @konomisk tilskot til ombygging i staden for rampe og heis, for 3 oppna ein varig

tilrettelagt bustad.

Husbanken



Varig tilrettelegging i stedet for rampe

o

.-

ﬁsﬁ Husbanken

Bilder er hentet fra Kunnskapsbanken til Nav



Eksempel pa mulig lgsning for trinnfri adkomst

54 Husbank ' '
%4 Husbanken Bilder er hentet fra Kunnskapsbanken til Nav



Husbankens virkemidler for fremskaffelse
av aldersvennlige boliger

e Lan til boligkvalitet

e Lan til utleieboliger

® Investeringstilskuddet

e Tilskudd til oppgradering til aldersvennlige bolig
e Tilskudd til boligtiltak (innovative lgsninger)

ﬁsﬁ Husbanken



Veileder for aldersvennlige
boliger — brukt i praksis

Arendal 18.08.26
Hanne Lgvbregtte
Prosjektleder i OBOS Nye Hjem

Q3 0OBOS










Innspill fra Senteret for et aldersvennlig Norge,
Helseetaten i Oslo kommune, NAV og Ergoterapeutene

Vi har fatt verdifulle innspill fra
OBOS-ansatte, fagmiljper
og seniorer
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OBOS’
veileder for
aldepsvennlige
boliger

Mf} Husbanken




(=) Sosiale tilpasninger

G Kognitive tilpasninger

G Fysiske tilpasninger




Veileger Tor aldersvennlige bolige:

Fellesarealer
side16

Utsomrader

Fellesrom of sambruk

Adkomstog
hovedinngang
side 24
Parkering

side 34

Oppgang
Inngangspart PEANE

Uteomrader

Sovarom




Enkle tiltak: Aldersvennlig benk,
gode lenestoler i fellesareal,

helarsbruk av utearealer, | """"
sittebenk ved inngangspartiet. e
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AKTIVITETSPLAN BOLGELENGDEN UKE 20: 11.MAI- 17.MAl

MANDAG 11 TIRSDAG 12 ONSDAG 3. TORSDAG 14, FREDAG 3. LORDAG 16, SONDAG 17.

10:00

9.00/10.00 9.00/10.00 9.00/10.00 9.00/10.00 10.00/10.45 11.00
Tai Chi introduksjon Trening: Trening; Trening: Trening: Trening: Barnetoget
o Overkropp Lett hevagaiighet Helkropp Helkropp Strekking vises. Alle er
Blir servert kaffe og
12.00 11.00 13.00 il hjertelig
12.00 o 7o velkommne
Spasertur i Foredrag om sorg Ukes quiz Felles luns]
naeromradet of sorgprosesser 12.30
Med Sogneprest Podcast: laks og eggerore Bz\bil;ﬂekel
R Y Barbro "Hva er meningen v 5
ed lvat? brie og bacon pa risted Vd
bred Hilde og Astrid
Gruble Sjakk 1330
A Kiakkenet Bridgemete
Spisestuen Dt eridgeirkeresse m' croﬁalnt:jmlbar 70
14:00 Kom pd mete om ey &
Ute spill pa terassen hvordan vi skal Bli med 4 Iytt pa en froke Det blir en
utvikle et opplege spennende podcast Juice . fellessamling i
pa terassen RN — med Erling Kagge. \ spisestua,
Ruth = e 14.30 Servering av yoghurt ™ spisestuen | Samme
— Boccia & granola. " Tonys = konseptet som i
14:00 Pernille pasken, alle tar
e Iskrem pa terassen ¢
Strikke cafe ~
- Felles sangtund o (P 14.00 Vi haper pa sol og med et lite fat
- ¥ Pernille Koselig stund med nyter ettermiddagen med spekemat
—1700 &ffe og brettspill W p terassen, med litt og tilbeher. Og
5 16:00 76,00 var-musikk drikke.
Musikkdokumentar: ¢ >
“Even ¢t ABBA” Diskusjonsgruppe Paviova, epple mocktail : »
18.15 : t,'de,g VLW ¥ og fin musikk Kathrine | Turid og Hege
kvelds servering Bli med & se et \'H 3 r Biblioteket
| Interessant portrett av 7 railaaas, f .
med havregret 18.00 »
og karamilisarte en var tids stoarste Spisestuen o '“; L, .
L - -kon:
epler musikkgrupper, = 18:00 Leonard Cohen
P Det serveres eplemostl] (rees o “Latene og livet”
og enkel tapas. = Kveldstur Artistvenner og familie

feirer l1atskriverens liv
med magiske
musikkeyeblikk og

\1

Tanya

Intime intervjuer. Meld deg e pa
. 14 i aktivitetene ;)
Pernillle Biblioteket L
Gabriela

ﬁ?:; Husbanken







Fellesarealer innvendig:

Bibliotek, kjgkken, spisestue, gjesterom




Ulvenplassen










How to make age-friendly housing
— a guide and example from Norway

With this guide, we aim to strengthen our own expertise and to share insights with
eryone involved in housing development.

3rd World Congress of Age !
Cities and Communi u,_f

3.« Congreso Mundial de Ciuda
y Comunidades Amlgab 2 ;3 -

Hiri eta Komunitate Lagui
3. Mundu Kongresua

\ \ R S pevtm ety ) O oy
\\ \ et o et ik

Y concepts:
Merative, Oslo.

16-18 June 2026
Donostia / San Sebastian, Spain
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Av Dag-Jorgon Batnes
Fote QBON

boligene

OBOS arberd med alder sennlige
prosfektene, wener Ing
o Hanne Lot

JJurten av august presenterte OROS KR Ry
velleder (se egen sak om vellederen) med 100
tiltak for bedre boliger for eldre Veilederen

ble glort tigengelig for alle og OBOS presentere
den pia Det Norske Teateret
Det hele begynte med at vi ville se pa Iyva vl som
organisasjon trenger for kunne utvikie boliger for
de eldre. Vi planls det for intern bruk, o i fikk bjelp
av arkitelafirmaet Arkitema. Da W tok kontakt med
fAgTessurser samm ergoterapeuter, NAV o en rekke

andre, fikk vi mer off mer input om detic €1 noe
a Y | e Damda htd

Doliger vil gi ctleft for alle e wye bolig
ann Andersen Randa
Drotte  QBOS
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i trefles veldig godt pd et bel
det offentlige, men ogsd hos
sser Andersen Rinda
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“Hvordan skaper vi boliger og
bomiljger som gjor at flere eldre
kan bo godt hjemme lenger?”



Hvorfor Later Living?

Later Living er en ngytral og tverrfaglig arena for a
utforske hvordan vi kan skape boliger og bomiljger
som statter et godt livi alderdommen: mentalt, fysisk

og sosialt.

Initiativtakerne:

DIAFORA

bl Haavind Grape: #marTi@ 2270

Aktive deltakere:
@o ¢ 0BOS QQ oBos AR\ FEREHT
Oslobygg KF -
VE
=rheten.. o Ja\. NBBL "”/S““"‘ \ uy
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e
" LINSTOW

BIRK
o on konsept STORJSLO
A arkitema @ £LUSS  EienDoM
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Initiativet og prosessen

- tre samskapingssamlinger for fremtidens boliger og nabolag

Oktober Januar April

Innsikt og inspirasjon Konsepter

(felles misjon) Hypoteser (visjonen)

Event/
workshop

Event/

workshop workshop

njemmeiekser njemmelekser

3 "sprinter” som en sammenhengende prosess for samskaping




“Hjemmet er ikke bare
leiligheten. Det er minnene,
relasjonene og nabolaget”

Sitat fra workshopene



Mental
velvaere

Lotor@



15-minutters byen for eldre

e Den viktigste forutsetningen Gjennomsnittlig Gangradius etter alder
for god livskvalitet er at ganghastighet etter alder:
eldre kan opprettholde sin 500m 1km
selvstendighet "

e Konseptet med en ”,sm

kompakt by, der tjenester g
er lett tilgjengelige |

naeromradet, gjor det
mulig & opprettholde g s
selvstendigheten lenger. e
Eldre beveger seg
hovedsakelig innenfor en
avstand pa omtrent 500

meter fra der de bor. 4
10°




Hovedfaktorer: toaletter og benker

To hovedfaktorer som hindrer eldre i & ga ut deren, er tilgang til benker og offentlige toaletter.




Interaksjon med nabolaget -
bygulvet og rom som samhan_ lu)gé__
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“Flytting ma bli et positivt
valg — ikke noe som skjer nar
alt annet har blitt umulig.”

Sitat fra workshopene



Fellesskap oppstar i samspill. Det skapes mellom arkitektur, drift, mulig vertskap og beboernes egne
initiativ. Det ma veere lett & delta, men ogsa legitimt & trekke seg tilbake.

Reskdants chatting in the generous glazed galiedies

Releranse Appleby Blue Almsnhouse, Barmendsey, London, ‘ f( N\



Future HAPPI Housing




Metoden:

Mental

i -Fremme bevegelse
- Interaksjon med Sikre mangfold

Kaboiaget - Attraktive boformer Tilpasningsdyktige
boliger

-~ Felleskaplesnigner

@konomiske insentiver, virkemidler og regelverket

Lotor@



“Okonomi ma vaere en
muliggjorer, ikke bare en
barriere.”

Sitat fra workshopene

11 Searae 1 Inlememaied



5. Tre caser som
grunnlag for testing:

Case 1:
Ammerud - fra tomt sykehjem til
nabolagsressurs

Case 2:
Vollebekk — det generasjonsgode
kvartalet

Case 3:
Karbolig i byen — naerhet uten samboing



Case 1: Ammerud

Fra tomt sykehjem til
nabolagsressurs

Det tidligere sykehjemmet pd Ammerud ligger i et etablert nabolag naer skole og
barnehage. Caset underseker om et tomt institusjonsbygg kan transformeres til
boliger og fellesfunksjoner som styrker bade beboerne og narmiljget.

Kjereidé: Endre byggets rolle fra lukket pleieinstitusjon til &pen hverdagsarena.
Eksisterende korridorer, forbindelser og robuste strukturer kan omformes til
boliger, mikrosoner og fellesrom med tydeligere kontakt til omgivelsene.

Mulige grep: Fleksible rom for mat, aktivitet, gjester og nabolagsbruk; tydelige
innganger; naturlig integrert tilgjengelighet; ute- og takarealer; og soner som gjor
det mulig & vaere naer aktivitet uten & métte delta.

Det som mad testes: Byggets tekniske og akonomiske egnethet, hvilke
funksjoner nabolaget faktisk trenger, boligtypene, drifts- og eierskapsmodelien,
vertskapsrollen og forholdet mellom privat og offentlig bruk, Caset bor ogsa
underseke omsorgs- og tjienestekapasitet ved skende hjelpebehov.

Overfaringsverdi: Mange tidligere institusjonsbygg ligger sentralt og har lokal
betydning. En pilot kan vise nar transformasjon er bedre enn riving, og hvilke
forutsetninger som ma vaere til stede for at modellen skal kunne gjentas andre
steder.
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Case 2: Vollebekk

Det generasjonsgode kvartalet

Vollebekk-caset tar utgangspunkt i et nytt boligkvartal med boliger,
gatefunksjoner og store fellesomrader, Oppmerksomheten flyttes fra leiligheten
alene tilrommene mellom husene: innganger, gardsrom, forbindelser,
farsteetasjer og utearaaler.

Kjerneidé: Mange sma, sammenhengende hverdagskvaliteter kan gjare et
kvartal mer brukbart for flere ganerasjoner. Fellesskapet skal kunne oppsta bde
gjennom organiserte tilbud og beboernes egne initiativ.

Mulige grep: Inngangspartier mot fellesarealer, fleksible nabolagsrom, tydelig
hierarki mellom gang- og kjorearealer, sansehager, variert underlag, benker,
vaerbeskyttelse, lys, vann og strem, dyrking og aktiviteter som fungerer for bade
barn og voksne.

Det som ma testes: Hvilke tiltak beboerne faktisk bruker og verdsetter; hva
som bar organiseres profesjonelt; hvilken rolle digitale lesninger kan ha; hvem
som betaler og drifter fellesfunksjonene; og hvordan kvaliteten beskyttes
over tid. Tiltakene bar vurderes opp mot prosjektokonomi, arealeffektivitet og
betalingsvillighet.

Overferingsverdi: Caset kan utvikles til en veileder for hvordan nye kvartaler
og nabolag integrerer hverdagsbevegelse, sanselighet, fellesskap og
generasjonsmangfold fra tidligfase.
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Case 3: Karboligi byen

Prinsippet Stavanger, smahus:

Slik skal svigers i hagen lose eldrebelgen

Eldrebelgen skyller over landet, og i 2030 er det flere eldre
enn barn i Norge. Lesningen kan ligge pa en helt vanlig
gressplen.

Cathriowe Oftedahl

on Cagsiand




Case 3: Karboligi byen

Ny prinsippet karbolig i ny bygg, duplex:

Leilighetsinnovasjon som restarter utgangspunktet ndr nye boliger skal
etableres: Hva om multigenerasjon var utgangspunktet og ikke unntaket?

T T Karbolig A

Leilig}het A

Shitt:

Etasje 2

Etasje 1

Referanse: Samelet Waldemars Hage 1

Etasje 2
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Case 3: Karboligi byen

Neerhet uten samboing

Karbolig i byen overfarer prinsippet fra den norske kérboligtradisjonen tilen
urban virkelighet. Mélet er at eldre kan flytte til en mindre og mer tilgjengelig
bolig, men fortsatt bo naer familie, venner eller sitt eksisterende nabolag.

Kjerneidé: Flytting skal kunne skje for behovene blir akutte og uten at tilharighet
og selvstendighet gar tapt. Naerhet skal kombineres med privatliv.

Mulige modeller: En del av en stor eksisterende bolig skilles ut som selvstendig
enhet; sammenkoblede boliger eller duplex-lesninger planlegges i nybygg;
eller det etableres boliger som gjar det mulig & flytte internt i nabolaget uten
familieorganisering,

Mulig verdi: Eldre kan fi en mer egnet bolig og mindre vedlikeholdsansvar, mens
eksisterende areal og boligkapital brukes mer fleksibelt. Familien kan vaere near
uten & overta den daglige omsorgen, og lokalt nettverk kan bevares.

Det som ma testes: Ettersporsel og brukerpreferanser, deling og sammenkobling
av boliger, finansiering, skatt og transaksjonskostnader, eierskap og leie,
forbrukervern, tjenasteavtaler og hvordan modellen fungerer nér familieforhold
eller omsorgsbehov endres.

Overforingsverdi: Caset kan bli en ny livslapsmodell for eksisterende
boligmasse, nybygg og omradefornyelse — men krever juridisk og skonomisk
prototyping far det kan lanseres som et produkt.

Prinsippet etablering av karbolig i
eksisterende leilighet pa Frogner

Ved & etablere nytt bad og kjakken kan den eksisterende lelligheten pé Frogner
tilrettelegges for en egen karbolig,

Grepet gjar det mulig & utnytte dagens areal p& en mer fleksibel méte, samtidig
som boligen kan tilpasses ulike livsfaser og behov.

Kan vaare en lasning for eldre som bor | for store leiligheter og som samtidig har
barn/familie med behov for mer plass.




Bli med!

Det avgjgrende neste steget
er a ga fra gode intensjoner til
dokumenterbare piloter. Farst nar

arkitektur, gkonomi, juss, drift,

omsorg og brukerbehov prgves
sammen, kan vi vite hvilke modeller
som faktisk gjgr det mulig a bo godt,

selvstendig og med tilhgrighet -

hele livet.

Vil du vite mer?

Grape Architects:
Isabel Ruiz Lopez +47 968 26 316
Christine Grape +47 906 67 662

Diafora Arkitektur og Prosjektutvikling :

Johannes Eggen +47 906 40 998
Advokatfirma Haavind:

Stig L. Bech +47913 72668
Henrik Tauball +47 988 60 810
Haptic Architects Oslo:

Magnus Ravlo Stokke +47 97646 412
Aksel Warhuus +47 916 38 258
15.08.26 Oslo

Il Haavind Grape:

isabel@grape.no
christine@grape.no

Johannes.eggen@diafora.no

s.bech@haavind.no
h.taubell@haavind.no

magnus@hapticarchitects.com
aksel@hapticarchitects.com
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32 Leiligheter
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To trinn, to borettslag
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* |kke for stort borettslag
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