
Hva kan være gode boliger for eldre

NBBL, Bosør og Pensjonistforbundet
Arendalsuka 2026

- Hvordan lykkes?

(10.39-10.45)



Hva ønsker eldere
egentlig – hvor vil
eldre bo?

Jan Davidsen,
Pensjonistforbundet 

Foto: Pensjonistforbundet



Boligbyggelagene klarte det 

– Handlingsplan for eldreomsorg 1998-2005

Bård Folke Fredriksen
Adm. direktør NBBL

12. August 2026



7 000 omsorgsboliger i 
borettslag
- Til eldre

- Til utviklingshemmede
- Til andre grupper



Ordinær bolig - 
hjemmetjenester

Egnet bolig med 
noe service og 

hjemmetjenster

Omsorgsbolig 
med

heldøgns 
omsorg

Sykehjem

Omsorgstrapp - boligløsninger

MANGLER



Nabolaget – GBBL - Porsgrund

12 boliger rundt et tun – privat initiative – et samarbeid med BBL

Foto: NBBL og Nabolaget



Samarbeid mellom 
boligbyggelag og 
Signaturhagen

Foto: Signaturhagen



Samarbeid Boverian 
og Boligbyggelag

Foto: Boverian,



Første prosjekt med 
seniorkonsept og 
samarbeid med 
Diakonhjemmet:

Bølgelengden 
borettslag



Alleen borettslag i Narvik – OMT BBL

Foto: OMT BBL



En selvstendig bolig som gir en god 
ramme for å leve et selvhjulpent liv, 
samtidig som felles oppholdsarealer og 
trygghetsvert gis sosiale og fysiske tilbud.
Har positive effekter både for eldre og 
kommunene. Trygghetsboliger er en type 
bolig som mangler i dagens 
omsorgstrapp mellom ordinære boliger 
og omsorgsboliger med heldøgns 
omsorg.
Kan fint inkluderes i ordinære borettslag.

Trygghetsboliger, jf. Sverige og 
Norge 1990-2000-tallet



Etterinstallering 
av heis – eldre 
borettslag i Årdal 

Foto: NBBL

(10.39-10.45)



Adm. direktør NBBL
Bård Folke Fredriksen 

Takk



Tilskudd til aldersvennlig 
oppgradering av egen bolig

Arendal 12.08.2026
Tor Wigulf Christensen
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Eldreløftet: Boligtilskudd 

Kilde: Thomas Fure / NTB
Statsminister Jonas Gahr Støre og helse- og omsorgsminister Jan Christian Vestre 
(Haugerud seniorsenter i Oslo, 2025)

Hvem kan søke og vilkår for tilskuddet?

• Privatpersoner 62 år eller eldre

• Folkeregistrert i boligen (eid eller leid 

helårsbolig)

• Gjøre tiltak som gjør boligen mer egnet for 

alderdommen

• Samlet kostnad for tiltak på minimum 80 000 

kroner

• Maksimum tilskudd er 75 000 kroner 



Forskriften

Prosess

• Høring gjennomført (frist 3. august)

• Behandling av innspill 

• Målet er å åpne for søknader så raskt 

forskriften er vedtatt 

• Husbanken skal administrere det nye 

aldersvennlige tilskuddet 



Hvordan søke?

• Digital søknadsløsning (BankID)

• Papirsøknad

• Vedlegg søknad: Pristilbud for valgte tiltak

• Søknadsfrist der de med lavest inntekt 

prioriteres først (tilsagn tilskudd)

• Søknad om utbetaling 

– Vedlegg: Faktura og bankutskrift

Søknad om tilskudd



Tiltak

1. Lage trinnfri adkomst til boligen

2. Samle nødvendige rom på inngangsplanet

3. Gjøre det lettere  å bevege seg rundt i 

boligen

4. Gjøre det enklere å bruke badet

5. Gjøre boligen tryggere 

6. Gjøre terreng- og/eller bygningsmessige 

endringer ved vedtak fra Nav



Tiltak 1, 2 og 3

(2) Samle nødvendige rom på 
inngangsplanet

a. endre planløsningen
b. utvide boligen

(3) Gjøre det lettere  å bevege seg rundt i 

boligen

a. fjerne terskler og nivåforskjeller inne

b. lage større døråpning og/eller flytte dør

c. utvide rom m.m. for bedre tilgang og 

snuareal

d. lage trinnfri tilgang til uteområder fra 

boligen

e. andre forbedringer som gjør det lettere å 

bevege seg rundt i boligen

(1) Lage  trinnfri adkomst til boligen

a. justere terrenget ved parkeringsplass, 
gangveien og/eller inngangspartiet

b. forbedre inngangspartiet og/eller 
inngangsdøren

c. andre forbedringer som gir trinnfri adkomst



Tiltak 4 og 5

(4) Gjøre det enklere å bruke badet

a. endre plassering av baderomsfunksjoner slik 

at de er enkle å bruke 

b. lage en trygg og trinnfri dusjsone 

c. bygge om eller utvide badet for plass til 

nødvendige funksjoner

(5) Gjøre boligen tryggere

a. installere god belysning inne og/eller ute

b. forbedre brannsikkerheten 

c. sette opp støttehåndtak, håndlister og/eller 

rekkverk 

d. forsterke vegger for montering av 

støttehåndtak m.m. nå eller senere

e. installere fysiske eller digitale løsninger som 

styrker orienteringsevne

f. andre forbedringer som gjør boligen og 

uteområdet tryggere



Tiltak 6: Gjøre terreng- og/eller bygningsmessige 
endringer ved vedtak fra Nav

a. hjelpemidler

b. tilskudd til ombygging

(Krav dokumentasjon vedtak fra Nav)



Varig tilrettelegging i stedet for rampe

Bilder er hentet fra Kunnskapsbanken til Nav



Eksempel på mulig løsning for trinnfri adkomst

Bilder er hentet fra Kunnskapsbanken til Nav



Husbankens virkemidler for fremskaffelse 

av aldersvennlige boliger

● Lån til boligkvalitet

● Lån til utleieboliger

● Investeringstilskuddet

● Tilskudd til oppgradering til aldersvennlige bolig

● Tilskudd til boligtiltak (innovative løsninger)



2025

Veileder for aldersvennlige 
boliger – brukt i praksis

Arendal 18.08.26

Hanne Løvbrøtte

Prosjektleder i OBOS Nye Hjem







Innspill fra Senteret for et aldersvennlig Norge, 
Helseetaten i Oslo kommune, NAV og Ergoterapeutene

Vi har fått verdifulle innspill fra 

OBOS-ansatte, fagmiljøer 

og seniorer
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Uteområder



Enkle tiltak: Aldersvennlig benk, 

gode lenestoler i fellesareal, 

helårsbruk av utearealer, 

sittebenk ved inngangspartiet.











Fellesarealer innvendig: 

Bibliotek, kjøkken, spisestue, gjesterom



Ulvenplassen























































MOY TERRASSE
32 Leiligheter
Separat aktivitetshus
To trinn, to borettslag
Ferdig 2024



MOY TERRASSE

Separat aktivitetshus



BADTRIM KJØKKEN GJESTEROM

FELLESSTUE DRIVHUS



GODT NABOSKAP!



FELLESSKAP:
- Fredagstreff
- Solfest
- Strikkeklubb
- Ølbrygging



FELLESSTUE MED 

KJØKKEN OG HYBEL:

Bursdager

Barnedåp

Minnestund

Sosiale samlinger



POTETER

BLOMSTER

ORGANGERI



«ILDSJELER»

MØBELSNEKKER



Solfest 22/12



Suksess:
• Ikke for stort borettslag
• Samarbeid med utbygger
• Ulike aldre 30 – 85 år
• Ildsjeler
• Spreke eldre
• Hjelpe hverandre
• «Morraklem»



Takk


	Lysbilde 1: Hva kan være gode boliger for eldre
	Lysbilde 2: Hva ønsker eldere egentlig – hvor vil eldre bo?
	Lysbilde 3: Boligbyggelagene klarte det   – Handlingsplan for eldreomsorg 1998-2005 
	Lysbilde 4:  
	Lysbilde 5: Omsorgstrapp - boligløsninger
	Lysbilde 6: Nabolaget – GBBL - Porsgrund
	Lysbilde 7
	Lysbilde 8
	Lysbilde 9
	Lysbilde 10: Alleen borettslag i Narvik – OMT BBL 
	Lysbilde 11: Trygghetsboliger, jf. Sverige og Norge 1990-2000-tallet 
	Lysbilde 12: Etterinstallering av heis – eldre borettslag i Årdal 
	Lysbilde 13
	Lysbilde 14
	Lysbilde 15
	Lysbilde 16: Forskriften
	Lysbilde 17
	Lysbilde 18: Tiltak
	Lysbilde 19: Tiltak 1, 2 og 3
	Lysbilde 20: Tiltak 4 og 5  
	Lysbilde 21: Tiltak 6: Gjøre terreng- og/eller bygningsmessige endringer ved vedtak fra Nav  
	Lysbilde 22
	Lysbilde 23
	Lysbilde 24: Husbankens virkemidler for fremskaffelse av aldersvennlige boliger
	Lysbilde 25: Veileder for aldersvennlige boliger – brukt i praksis  
	Lysbilde 26
	Lysbilde 27
	Lysbilde 28: Vi har fått verdifulle innspill fra OBOS-ansatte, fagmiljøer  og seniorer
	Lysbilde 29
	Lysbilde 30
	Lysbilde 31
	Lysbilde 32: Enkle tiltak: Aldersvennlig benk, gode lenestoler i fellesareal, helårsbruk av utearealer, sittebenk ved inngangspartiet.
	Lysbilde 33
	Lysbilde 34
	Lysbilde 35
	Lysbilde 36
	Lysbilde 37: Fellesarealer innvendig:  Bibliotek, kjøkken, spisestue, gjesterom
	Lysbilde 38: Ulvenplassen
	Lysbilde 39
	Lysbilde 40
	Lysbilde 41
	Lysbilde 42
	Lysbilde 43
	Lysbilde 44
	Lysbilde 45
	Lysbilde 46
	Lysbilde 47
	Lysbilde 48
	Lysbilde 49
	Lysbilde 50
	Lysbilde 51
	Lysbilde 52
	Lysbilde 53
	Lysbilde 54
	Lysbilde 55
	Lysbilde 56
	Lysbilde 57
	Lysbilde 58
	Lysbilde 59
	Lysbilde 60
	Lysbilde 61
	Lysbilde 62
	Lysbilde 63
	Lysbilde 64
	Lysbilde 65
	Lysbilde 66
	Lysbilde 67
	Lysbilde 68
	Lysbilde 69
	Lysbilde 70
	Lysbilde 71
	Lysbilde 72
	Lysbilde 73
	Lysbilde 74
	Lysbilde 75

